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 الموقر محكمة دبي الابتدائيةأمام 
 عقاري  2024/ 1252رقم /  دعوى 

 
 
 

 
 
 

     : يــــــــــــــالمدع

 
 

 ـــ كندي الجنسية  حسنين السعدي
المحامي / حسن عبدالله آل علي  بوكالة  

 
 بمواجهة                         

 عاكف محمد تاسورين      :ى عليه  عالمد
 بوكالة المحامين / أحمد كشواني وحسن كشواني وأسماء المعمري 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

يصمم على ما سبق أن تقدم به من مذكرات ومستندات ، ويلتمس السماح له بتقديم التعقيب  المدعي  
 التالي على رد المدعى عليه الأول : 

 
 أولاً : التعقيب على رد المدعى عليه الأول : 

 

عليه   .1 المدعى  أخذ  يلتمس  جاء  المدعي  ما  وفق  للمدعي  العائدة  الفيلا  بشراء  بإقراره  الأول 
 بصحيفة الدعوى ، وصحة مبلغ البيع ، وسداد العربون وصحة مبلغه ــــــ

 
 من الشروط الإضافية الآتي :   12بعقد البيع في البند  وفق ما جاء من المتفق عليه  .2

 

ـــ ورد  تعقيب على رد المدعى عليه الأول 
 مقدم من : على الدعوى المتقابلة  
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)يتفق الطرفان على أنه في حالة حدوث أي تأخير من أطراف ثالثة أو حدوث تقويم  
الأراضي  دائرة  أو   / و  والبنوك  المطور  الحصر  لا  المثال  سبيل  على  ذلك  في  بما 

لمدة خمسة  والأملاك في دبي و / أو العطلات الرسمية ، سيتم تمديد هذه الاتفاقية  
 ( يوم عمل إضافية لصالح الطرفين للمضي قدماً في الصفقة( ـــــ  15عشر )

 
عدم   شهادة  على  للحصول  إعمار  المطور  ثالث  من طرف  التأخير  وكان   ، ذلك  كان  لما  ـــــ 
الممانعة ، وتم إخطار المدعى عليه بذلك ، وأقر بهذا التمديد )مرفق المراسلات بينه والوسيط  

  26/05/2024وترجمتها( التي تشهد بصحة ذلك ــــــ ومع ذلك ولما كان آخر موعد للتسليم في  
( من  12ولما تأخر المطور في تسليم شهادة عدم الممانعة )وهو طرف ثالث( ، ووفق البند )

يوماً ــــــ ومع ذلك تم إصدار شهادة عدم الممانعة في    15الشروط الإضافية بالعقد يتم التمديد  
نيته الانسحاب من  قرر صراحة  ــــــ وتم إخطار المدعى عليه بذلك ، إلا أنه    2024مايو    30

مراراً )مرفق المراسلات(  الصفقة بسبب )الهجرة لأمريكا( ـــــــ وتم التواصل معه من قبل الوسيط  
وعن طريق    10/06/2024في  ، ومن قبل البائع مراراً وتكراراً ، وعن طريق البريد الالكتروني  

إلا  ،  2024يوليو   05وفي   2024يونيو   13وكيله القانوني تم إرسال إنذار قانوني مرتين في  
 أن المدعى عليه )المشتري( لم يتجاوب مع كل هذه الإخطارات ، والإنذارات القانونية ـــــــ

 ثانياً : 

 ( من اتفاقية البيع والذي ينص على  11فق ما جاء بالبند ) كان و لما كان ما ذكر أعلاه ،   ➢
/أ(  6)إذا لم يتمكن المشتري من تسديد كامل المبلغ كما هو متفق عليه في البند )

المتفق عليه لأسباب غير خارجة عن  أو   الموعد  البيع في  إتمام عملية  عجز عن 
أن فسخ   إرادته طالما   ، العربون  الحصول علي  و  العقد  في فسخ  الحق  فاللبائع   ،

 ــــــ  العقد تم بسبب مخالفة المشتري للشروط المتفق عليها .....(
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بواسطة  و  ➢ وتكراراً  مراراً  الأول  عليه  المدعى  إنذار  وبواسطة  تم   ، بالبريد  المدعي  الوسيط 

  ، القانوني  المدعي  وكيل  ، وبواسطة  البيع  الإلكتروني  إجراءات  لتكملة  بالحضور  قانونياً  إنذاراً 
  ، الأرض  شراء  مبلغ  متبقي  وسداد  ،والشراء  أعلاه  التفصيل  أن    وفق  سيقوم    المدعي وإلا 

باستخدام حقه القانوني والعقدي في استلام مبلغ العربون ، ويكون في حل من أي إلتزام معكم  
بالبيع لأي مشتري آخر .  المذكورة ، وله كامل الحق في التصرف فيها  الفيلا  ولم    بخصوص 

 يستجب المدعى عليه لكل ذلك ــــــ
 

 :  في القانونثالثاً : 

بالمادة   ➢ العقد    246المقرر  تنفيذ  )يجب  أنه  ، على  وتعديلاته  المدنية  المعاملات  قانون  من 
 طبقاً لما اشتمل عليه وبطريقة تتفق مع ما يوجبه حسن النية( ــــ

 
بالمادة   ➢ لأحد    267والمقرر  يجوز  فلا  لازماً  صحيحاً   العقد  كان  )إذا  القانون  ذات  من 

في   نص  بمقتضى  أو  التقاضي  أو  بالتراضي  إلا  فسخه  ولا  تعديله  ولا  فيه  الرجوع  المتعاقدين 
   ـ ــــ  القانون(

أحد    272/1بالمادة  والمقرر   ➢ يوف  لم  إذا  للجانبين  الملزمة  العقود  )في  القانون  ذات  من 
خر بعد إعذاره المدين أن يطالب بتنفيذ العقد  جب عليه بالعقد جاز للمتعاقد الآالمتعاقدين بما و 

 أو فسخه( ــــ
 
دفع العربون دليلًا على أن العقد أصبح    . يعتبر1) من ذات القانون    148والمقرر بالمادة   ➢

فإذا اتفق المتعاقدان على   2. باتا لا يجوز العدول عنه إلا إذا قضى الإتفاق أو العرف بغير ذل
أن العربون جزاء للعدول عن العقد كان لكل منهما حق العدول فإذا عدل من دفع العربون فقده 

ــ ومثله(  قبضه رده  الأول    ـــوإذا عدل من  المدعى عليه  جانب  بالاتفاق من  الإخلال  وكان   ، ذلك  كان  لما 
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( يوم من  15ولأسباب في نفسه وليس من بينها التأخير في التنفيذ لأن العقد وفق التفصيل أعلاه تمدد لمدة )
أي قبل انتهاء   2024مايو    30، وشهادة الممانعة صدرت بعد أربعة أيام في    2024مايو    26بعد تاريخ  

 مدة التمديد ــ ــــ
 :   الدعوى المتقابلةالرد على في  :    رابعاً 

المدعي أصلياً )المدعى عليه تقابلًا( ينكر الدعوى المتقابلة جملة وتفصيلًا لإنعدام الأساس القانوني لها ،   ➢
لأن المدعى عليه تقابلًا لم يرتكب أي إخلال بالاتفاق وفق التفصيل أعلاه ، ووفق المستندات المرفقة ـــــــ ووفق  

يوماً بالاتفاق ، وذلك للحصول على شهادة عدم الممانعة   15من الشروط الإضافية تمدد العقد لمدة    12البند  
( الشهادة خلال  على  الحصول  تم  ولما  )إعمار(  المطور  بالحضور    4من  تقابلًا  المدعي  إخطار  وتم  أيام( 

لتكملة الإجراءات وتقاعس عليه ما يقدمه بالدعوى المتقابلة لا أساس قانوني له ، بالتالي المدعى عليه تقابلًا  
 يلتمس رفض الدعوى المتقابلة جملة وتفصيلًا ، ويلتمس الحكم له وفق ما جاء بدعواه الأصلية ــ ــــ

 يلتمس :أصلياً سبق المدعي  لماعليه  ــــ
 .لإنعدام الأساس القانوني لها ولعدم الصحة  رفض الدعوى المتقابلة .أ

أصلياً  بفسخ العقد وأحقية المدعي    الأصلية ،وفق طلباته بصحيفة الدعو  الحكم للمدعي أصلياً   .ب
 . البيععقد أصلياً )المشتري( بالالتزام بشروط لاخلال المدعى عليه  في مبلغ العربون 

 العربون .مبلغ إلزام المدعى عليه الثاني بتسليم المدعي  .ت
 في كل الأحوال إلزام المدعى عليه الأول بالرسوم والمصاريف وأتعاب المحاماة . .ث

 ،،،،  وتفضلوا بقبول وافر الاحترام
               

 
 بالوكالة المحامي                                                                

 حسن عبد الله آل علي                                                                         

 
                                                                               ــــ حافظة مرفقات 
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 حافظة مستندات 

 ي مدع صفته :                                            حسنين السعدي : الموكــل
 مدعى عليهما  : صفته                                    / عاكف محمد تاسورين1 : الخصــم
/ دي ايه اكس للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م. 2                 

 عقاري  2024/  1252 : الدعوى                               محكمة دبي الابتدائية الموقرة : المحكمة 

  

 م عدد المرفقات  المستنـــــــدبيـــــــــان  
صورة مراسلات الوسيط والمدعى عليه صورة   24 1 

 2 2  بريد إلكتروني من المدعي للمدعى عليه لتكملة الإجراءات صورة   
إنذار أول من الوكيل القانوني للمدعى إلى المدعى عليه لتكملة إجراءات البيعصورة   4 3 
من الوكيل القانوني للمدعى إلى المدعى عليه لتكملة إجراءات البيع إنذار ثانيصورة   4 4 

 
 

 ،،،،  وتفضلوا بقبول وافر الاحترام
                 
 بالوكالة المحامي                       

 حسن عبد الله آل علي                                                                       
 

 
 

 

 

 



         
 
 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  مكتب حسن آل علي للمحاماة والإستشارات القـانونية 

 











         
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 مكتب حسن آل علي للمحاماة والإستشارات القـانونية 

 













         
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 للمحاماة والإستشارات القـانونية مكتب حسن آل علي  

 







         
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 مكتب حسن آل علي للمحاماة والإستشارات القـانونية 

 


















































